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Contribuinte

Alienante PF: + 3 imdveis
distintos no ano anterior
(adquiridos ha menos de 5
anos) ou + de 1 imdvel por
ele construido nos 5 anos
anteriores e no ano corrente
(quando exceder esses
limites).

Alienante PJ.

Locador/Arrendador PF:
receita anual total até RS 240
mil (atualizado IPCA/mensal)
e + 3 imdveis distintos no ano

anterior e no ano corrente
(quando exceder R$48 mil).

Locador/Arrendador PJ.

Cedente PF: + 3 imdveis
distintos no ano anterior
(adquiridos ha menos de 5
anos) ou + de 1 imdvel por
ele construido nos 5 anos
anteriores e no ano corrente
(quando exceder esses
limites).

Cedente PJ.

Prestador de servigo.
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Lei Complementar n° 214/25 — Regulamentacao
da Emenda Constitucional n° 132/23

Base de Calculo
e Redutor

Valor da operagao: incluindo
juros, variagdes monetarias e
atualizagdo monetdria.

Redutor de Ajuste: valor vinculado

ao bem, reduzindo a base de
calculo em futura alienagéo.

Redutor Social: dedugéo do valor

de RS 100 mil (imével residencia
novo) ou RS 30 mil (lote
residencial), apos redutor de
ajuste, até o limite do valor da
base de calculo (atualizado
IPCA/mensal).

Valor da
locagdo/arrendamento:
n3o incluidos tributos,
emolumentos e despesas de
condominio.

Redutor Social: dedugdo do
valor de RS 600,00 (imdvel
residencial), até o limite do
valor da base de célculo
(atualizado IPCA/mensal).

Valor da cessdo: incluindo
juros, variagdes monetarias
e atualizagdo monetaria,
sujeito a redutor social.

Valor da operagdo: incluindo
juros, variagdes monetarias e
atualizagdo monetaria.

Na intermediagdo de bem
imovel, considera-se a
remuneragdo de cada

corretor envolvido.

Aliquota e
crédito

Aliquota reduzida em
50%.

Crédito: na
incorporagdo e
parcelamento do solo,
| crédito na aquisigdo de
bens e servigos
(compensagdo/
ressarcimento).

Aliquota
reduzida em 70%.

Aliquota
reduzida em 70%.

Créditos: na construgdo
civil, aproveitamento de
créditos relativos aos
materiais de construgao
até o valor do servigo,
quando o tomador for ndo
contribuinte.

Aliquota
reduzida em 50%.
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SETOR IMOBILIARIO

OPERACOES NAO TRIBUTADAS (IBS E CBS)

‘ Permuta de imédvel (salvo torna).
‘ Constituicdo/transmissdo de direitos reais de garantia.

‘ Operagoes realizadas por organizagoes gestoras de

fundo patrimonial.

OPERACOES TRIBUTADAS (IBS E CBS)

‘ Operagoes imobiliarias realizadas por Fundos de
Investimento Imobiliario (FlI’s) e Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio
(FIAGRO’s).
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Lei Complementar n° 214/25 — Regulamentacao
da Emenda Constitucional n° 132/23

Inventario nacional de imdveis urbanos e rurais,
integrante do Sistema Nacional de Gestdo de

Informagoes Territoriais (Sinter).

Obrigatoriedade da inscricao de todos os imoéveis,
com prazos pré-estabelecidos para adequacao

sistémica (12 meses /24 meses).

Administra¢do conjunta pelo Comité Gestor e pela
RFB.

REGIME ESPECIFICO DE TRANSICAO (IBS E CBS)

Locagdo, cessdo onerosa e arrendamento de bens*:
Contratos anteriores a 16.01.2025 por prazo
determinado, opgdo pelo recolhimento de IBS/CBS com
base na receita bruta, incluindo receitas financeiras e

variagdes monetarias, a aliquota de 3,65%.

» Contratos nao-residenciais: opgao elegivel pelo
prazo original do contrato, desde que registrado
em Cartdrio de Imdveis ou de Registro de Titulos e
Documentos até 31.12.2025 ou disponibilizado a

RFB e ao Comité Gestor.

» Contratos residenciais: opgdo elegivel pelo prazo
original do contrato ou até 31.12.2028, o que

ocorrer primeiro.

Operagoes iniciadas antes de 01.01.2029*:

Incorporagdo, parcelamento de solo, loca¢do, cessao onerosa
e arrendamento: possibilidade de recolhimento de IBS e CBS
com base na receita mensal, com condigGes e aliquotas

diferenciadas.

Incorporagdo imobiliaria: se submetidas ao patriménio de
afetagdo, opgdo pelo recolhimento de CBS sobre a receita
mensal recebida com aliquotas diferenciadas, atualmente
aplicaveis ao recolhimento de PIS/COFINS no Regime Especial
de Incorporagdo (RET — Lei n2 10.931/2004).

Parcelamento de Solo: opgao pelo recolhimento de CBS sobre a

receita bruta recebida com aliquota de 3,65%.

D EDEIEDEDED

Vigéncia total.

* A opgao pelo regime de transi¢do impede a apropriagdo de créditos de IBS/CBS e a aplicacdo de redutores.
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Lei Complementar n° 214/25 — Regulamentacao
da Emenda Constitucional n° 132/23
PLP 108/2024

Fato Gerador
(ITCD)

Transmissao por
dbito
(causa mortis)
de bens
(especificamente
imdveis) e seus
direitos.

il

Transmissao por
doagao
(intervivos), salvo na
extingdo de usufruto e
quando o sucessor ou
donatario forem a
Administragdo Publica,
entidades religiosas,
instituicGes sem fins
lucrativos etc.

Quando

Na data:

(V] (%)

A 4
do ébito do titular dos
bens e direitos;

4
da substituigdo de
fideicomisso

(causa mortis);

v

da celebragdo do
contrato de doagdo;

4
da lavratura da

escritura publica;

) 4
da instituicdo de
usufruto ou de qualquer

direito real;

A 4

da rentncia de heranga;

v
da homologagdo ou
lavratura de escritura
publica da partilha ou
adjudicagdo em relagdo ao
excedente (inventario,
divércio ou dissolugdo da

unido estavel - intervivos).

Sujeitos

Ativo, no caso de
bens imoveis

I

Bens no Brasil: Estado/DF do
local de situagdo do imdvel,
ainda que o de cujus ou o
doador tenha domicilio no
exterior.

Bens no exterior: Estado/DF:
- do domicilio do
de cujus/doador, se
domiciliado no Brasil;
- do domicilio do sucesso
ou donatario, se o
de cujus/doador for
domiciliado no exterior.

Passivo:

sucessor (causa mortis) ou
donatério (intervivos).

=

Responsaveis solidarios:

- doador;
- espodlio;
- notdrios, registradores,
escrivaes;
- cessionarios etc.
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Base de Calculo

Valor de mercado
do imovel

Aliquota

Fixada pelo ente

tributante, devendo

ser progressiva em

Valor do direito
transmitido

$&

v

A incidéncia do IBS/CBS
ndo altera a base de
calculo do ITCD.

A legislagao estadual
ou distrital podera:

v

considerar como “valor de
mercado” o valor do bem
ou direito na data da
declaragdo do contribuinte
ou da avaliagdo pelo fisco;

b 4

determinar que ele seja
fixado em unidade fiscal;

A 4

estabelecer que seja fixado
por meio de planta de
valores.

@ www.machadoassociados.com.br
m [company/machado-associados

@machado.associados

razdo do valor do
imovel.

N
2N

Deve observar a
aliquota maxima
fixada pelo
Senado Federal.
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PARA SABER MAIS, ENTRE EM CONTATO CONOSCO.

Julio de Oliveira Mauri Bornia
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